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ACORD INVEST

NADROBNO,
PROSIM

KOUPIT ZANEDBANY CINZAK V CENTRU PRAHY. OPRAVIT JEJ.
A VMESTNAT TAM CO NEJVICE BYTU. PRIMOCARA STRATEGIE, KTERA
ACORD INVEST DOSTALA MEZI NEJUSPESNEJS[ PRAZSKE DEVELOPERY.
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§8, 888... Jen citlivé ucho za-

chyti Sum rozprasovace,

ktery v pravidelnych inter-

valech kropf kapi¢kami par-
fému kamenné schodisté i zdobné
kovéni zdbradli. Peclivé vyvedené
$tuky na sténdch osvétluji velkorysé
lustry. Kdyz po schodisti ¢inzovniho
domu z 19, stoleti vystoupdte do nékte-
rého z bytu, nabidne se vam pohledni-
covy vyhled. Jeden z takovych, jaké do
Prahy pred pandemii likaly pres osm
miliont navstévniki ro¢né.

Pokud byste se takovym vyhledem
chtéli kochat z vlastnich oken, budete
si muset priplatit. Developersky pro-
jekt Castleview House na Rasinové
nabrezi dnes s cenovkou 300 tisic za
metr ¢tvereéni patfi k nejdrazsim ad-
resdm ve mésté. , Prestoze jsme tuto
nemovitost zatim externé neinzero-
vali, mdme uz dlouhy seznam zdjemcti
a zvazujeme, Ze vibec poprvé nabid-
neme byty do prodeje formou drazby;
netaji spokojenost Serge Mayer, jeden
ze spolumajiteli developerské spo-
le¢nosti Acord Invest, ktera projekt
Castleview House pravé dokoncuje.
Firma, kterou podnikatel s némeckymi
a ukrajinskymi kofeny Sestnact let bu-
duje se svou Zivotni partnerkou Vierou
Sniderovou, se zabyva téméF vyhradné
prestavbou ¢inzovnich domu v centru
Prahy. A jsou v tom vic neZ Uispésni.
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Acord Invest se nenapadné probo-
joval mezi velké prazské hrace a po-
slednich par let se mu dafi drzet
primat praveé ve vysi prodejnich cen
za metr ¢tverecni. Podle analyzy pora-
denské spolecnosti Deloitte jej deve-
lopeti v roce 2020 dokazali prodavat
v pruméru za vice nez 168 tisic korun.
Coz je tFicet tisic nad celoprazskym
primérem a jednoznacné nejvyssi
cena v top dvacitce nejvétsich praz-
skych developert.

Za vyraznym uspéchem stoji primo-
¢ard byznysov4 strategie, v které nent
mista pro sentiment. ,,Acord Invest
jsem zakladal v roce 2006, kdy jsem
mél za sebou léta zkusenosti s rea-
litnim byznysem v Kyjevé. Stavéli
jsme tam novostavby a rodinné domky
na okraji mésta a datilo se nam ve-
lice dobf'e,“ vzpomina Mayer. V ramci
vétsi skupiny spidtelenych investort
mél aktivity i v Budapesti a rozhlizel
se po dalsich piilezitostech k expanzi.
,»Praha mé lakala predevsim kvuli
stabilni koruné” tvrdi vystudovany
pravnik.

Realitni krize v nasledujicich dvou
letech vSak ustédrila Mayerovi a jeho
ukrajinskému byznysu tvrdou lekci.
,,Hodné mé to bolelo. Tehdy jsem po-
chopil, Ze je nevyhnutelné investovat
pouze do stabilnich projekt s jistymi
vynosy,* konstatuje. Z Kyjeva se stahl

uplné a nasledn4 analyza ¢eského trhu
vydefinovala jasnou strategii: drzet se
centra Prahy, kde jsou moZnosti dalsi
vystavby limitované. ,,Ani v nejhorsich
dobich ceny kvalitnich nemovitosti

v historickém jadru mésta neklesly,
nanejvys se zastavil jejich rhst. Pri
posuzovani kazdého jednotlivého de-
veloperského zaméru tak nase prvni
otdzka zni, zda dana Jokalita utdhne
krizi, ¢i nikoli,* zdliraznuje Mayer.

JelikozZ atraktivni brownfieldy v $ir-
§im centru metropole si tou dobou uz
rozebraly vétsi developerské stiky, pri-
lezitost uvidéli Mayer se Sniderovou
v relativné zanedbaném domovnim
fondu. ,Specializujeme se pravé na
chétrajici domy, které byvaji v prémio-
vych lokalitdch trnem v oku i okolnim
rezidentiim,* fika vystudovana za-
hradni architektka, ktera do Ceska pe-
sidlila ze Slovenska. V centru Prahy je
takovych budov stale dost. Jen mésto
samo vlastni desitky domt ve Spatném
technickém stavu, dalsi desitky drzi
restituenti nebo ital$ti investori, ktef
v devadesatych letech levné skoupili
prazské Vinohrady, Vriovice ¢i Nové
Mésto, ale mnohdy neméli zajem dal
investovat,

A& se rekonstrukee historickych
domt v pamdtkové rezervaci mohou
jevit jako slozit4 disciplina, proti no-
vostavbam nabizeji i nesporné vyhody.
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JJelikoz jde o existujici objekty, hodné

¢asu nam udetfi sloudenéd Gizemni a sta-

vebni Fizeni“ ¢k4 Sniderova. Proti
vleklym fizenim, jez byvaji ¢asto dii-
vodem bolehlavu u konkurence, jsou
v Acord Invest schopni dostat byty
do prodeje do dvou let od nakupu
nemovitosti.

Velkorysé rezidence aspirujici na
Zebii¢ek top nemovitosti Forbesu
ovsem necekejte, Uz u prvnich pro-

jektt si dvojice ovéfila, ze nejvétsi hlad

je na trhu po malych investi¢nich by-
tech. A jelikoz byznys model Acord
Invest od poéatku pozadavkim trhu
pragmaticky naslouchal, velkorysé
méstské byty v neoklasicistnich ¢i se-
cesnich ¢inzacich porcuji jeho projek-

tanti na malometraZni garsonky ¢i byty
s dispozici 1+kk aZ 3+kk. Pramérna vy-

méra prodanych bytti se podle statis-
tik Deloitte pohybuje lehce nad tficeti
metry ¢tverecnimi.

, U fady objekti doslo k prestav-
bam velkych bytu uz za socialismu,
v téchto pfipadech se jednd o obnovu

existujictho stavu. To fizeni urychluje,

konstatuje Sniderova. StrdZci pamat-
kovych hodnot podle ni miff své poza-
davky hlavné na spole¢né prostory ¢i
fasady domil. ,,Detailné konzultujeme
odstiny omitky, ptivodni zabradli nebo
dlazbu. Ostatné, je i v zajmu budou-
cich majiteld, aby budova vypadala re-
prezentativné, tvrdi developerka. Co

se déje ve stievech domu, pry uredniky

s kulatymi razitky az tolik nezajima.
,Tam mdme daleko volnéjsi ruku.”

A ruka developeri kresli pidorysy
dle nekompromisni matematiky, v niz

plati, Ze u mensich byta 1ze snadnéji vy-

$ponovat cenu za metr ¢tverecni. A po-
kud jich dokaZete do vinohradského

dinzdku vméstnat desitky, mohou to byt

zajimavé pocty. ,,Presto se snazime ctit

historii* zd{irazfiuje Sniderova s tim, Ze
tieba z bytu rodiny Némcovych v Jecné

ulici, kde se schazeli ¢lenové Charty 77,
bude tematické kavarna s upominko-

vymi pfedméty.
Zatimco jesté pred dvéma lety

bylo z té stovky az osmdesét bytl na

prodej a dvacet na pronajem, dnes

se pomér vyrovnal.  Jdeme podob-
nym smérem jako v§ichni developefi.
Pravé uvddime na trh dalsi ndjemni
diim, takZe pomér je ted padesat na
padesit,* ¥ika Sniderova. Poptavka po

malometraznich bytech neustéva. Za-

timco pied pandemii mohli investofi
poéitat s vynosy z krdtkodobych pro-
najmii, dnes je hlavnim prodejnim
headlinem inflace. A Mayer nepochy-
buje, e turismus a kritkodobé pro-
najmy se do Prahy vrati. ,Pro stfedni
tridu se z cestovani stala samoziej-
most, které se nebudou chtit vzdat,“
mini. I proto je soucésti Acord In-
vestu divize zaméfend na spravu ne-
movitosti, kterd investorim zajistuje
dalsi pééi o domy.

Byznysovému konceptu Acord In-
vestu se zjevné dari — aktualné maji
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v riizné etapé paralelné rozpracovino
osmnact projekth, nejvic v dosavadni
historii. ,Zaé¢inali jsme predevsim jako
manazerska firma, dnes se vstup no-
vych investor(i zvendi snazime ome-
zovat. Stabilniho partnera jsme nasli
v zahrani¢nich fondech a stalych pro-
véfenych partnerech, s nimiz se nim
Iépe spolupracuje, tvrdi Mayer. Sou-

kromy kapital by chtél pouZivat jako al-

ternativni zdroj k tuzemskym bankdm
stéle vice. ,, Kdyz vypukl covid, banky
zazmatkovaly a zkomplikovaly nam
realizaci dvou projektii. Soukromé fi-

nancovani je pro nds zajimaveéjsi a méné

rizikové fikd, I proto se Acord Invest

loni transformoval do akciovky. ,Mdme

k dispozici vic ekvity, neZ kolik doka-
zeme redlné proinvestovat,” netaji se
spolumajitelé Acord Investu v oceka-
véni dalsich ispéSnych let. @
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