PRILOHA

Pronajimat v centru Prahy byt byl loni
o poznani hlf vydélavajici byznys nez
v predeslych letech. Nejvic utrpéli investofi,
ktefi se orientovali na kratkodobé najmy.
Tedy predevsim provozovatelé ubytovani
pres servery jako Airbnb nebo
Booking.com.

Presto se na trhu novych i starSich bytt
v Praze témér nic nezménilo. Poptavka
zlstala silna stejné jako v predcovidovych
letech. Podle nékterych developert se podil
lidi pofizujicich si nemovitost jako investici

Uroven a pokracovaly v rlstu. Plati navic, ze
aby nové bydleni zlevnilo, musela by nejen
poklesnout poptavka, ale také se snizit
naklady - tedy stavebni prace a materialy,
ceny pozemki nebo dané. Nic z toho ovsem
neni pravdépodobné.

Byt je stale
jistota
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Investovat do najemniho
bytu se vyplati, i kdyz

vynosy z ¢inze jsou do¢asné
nizsi. Nedostatek novych
nemovitosti hraje investoriim

Hlavni je rychlost

Jak spravny investi¢ni byt v centru metropo-
le vybrat? Zasadni je prfedevsim rozhodnout
se pro ,byznys model, tedy zda chce majitel
nemovitost pronajimat dlouhodobé na

do karet naopak dokonce zvysil. Jen se zménila jejich nekolik let, nebo se zaméfi na turisticky ruch.
skladba: vytratili se cizinci a pfibylo domacich Od toho se odviji lokalita — pro prvnityp se

© Jan Némec zajemcu. Dlivod je jednoduchy: vynos z najmu nejlépe hodi byty v pési vzdalenosti od metra

® archiv je jen jednim z motiva nakupu investi¢niho nebo tramvaje v Praze 1a Praze 2,ato azk

bytu. Vypadek turismu a ¢asti pfijm0 navic

je jen doc¢asny. Ostatni vyhody této investice
pretrvavaji. Jaké to jsou? Podle doporuceni
realitni a developerské spole¢nosti Acord
Invest predevsim zajiSténi proti inflaci,
bezpecné dlouhodobé ulozeni penéz chranici
pred krizemi, ale také levné hypotéky.

hranicim sousedicich méstskych ¢asti, tedy
Prahy 10, Prahy 3 nebo Prahy 7. Pro krat-

Aby nové
bydieni zlevnilo,
musela by nejen
poklesnout
poptavka, ale
také se snizit
naklady.

Jen vzhiiru

Pravé lonisky rok, kdy se ¢eska ekonomika
propadla nejvic ve své historii, nejlépe
dokazuje funkci bytu jako ochrany pred
krizi. Ceny byt rostly navzdory $patné
hospodarskeé situaci, byt slo jen o jednotky
procent. Jinak tomu nebude ani letos, a to

i ubytl v centru.

.Nedostatek nemovitosti je pilifem
cenoveé stability v metropoli, vysvétluji
analytici Acord Investu. Pravé vinou
nedostatku novych bytl na trhu se investice
pohadkové zhodnotila jen v prodejni cené:
ta se za poslednich Sest let v Praze témér
zdvojnasobila. Loriska krize nicméné byla
atypicka. Napfiklad recese po roce 2009
ukazala, ze i nemovitosti uméji zlevnit.
Kvalitnich investi¢nich byt na dobrych
adresach se ale ani podobna recese
nedotkla nijak dramaticky. A pokud ano,
ceny se béhem dvou let vratily na pavodni

kodoby pronajem zaméreny predevsim na
turisty jsou pak podle Acord Investu vhodné
predevsim nemovitosti v Praze 1a Praze 2
pobliz pamatek nebo mist no¢ni zabavy.

Napjata situace na trhu nepfeje vahavym
stfelctim. Podle Acord Investu je pfi nakupu
nové i starSi nemovitosti potfeba rychle
se rozhodovat. U novych developerskych
projekti se nejlepsi byty s dobrym pomérem
cena/vykon vyprodaji béhem prvniho mésice
od uvedeni na trh. Ty Uplné nejlevné;si byty
zmizeji z katalogu za nékolik dni.

Dobré je zvazit model financovani.
| v pfipadé, kdy ma investor dostatek
hotovosti, se nabizi vyuziti levnych hypoték
a pofizeni tfeba dvou misto jedné nemovi-
tosti. Sou¢asné urokové sazby pod dvéma
procenty k Gvéru vybizeji. Lonska krize
najma v centru Prahy ale ukazala, Ze je dobré
mit minimalné na pl roku rezervy na splatky
praveé pro podobny pfipad vypadku najmf.

PFi pofizovani investi¢niho bytu
v centru metropole je dobré taky myslet na
dodatecné naklady. Do najemniho bytu je
nezbytné nakoupit potfebné vybaveni a taky
investovat do oprav kvlili opotiebeni. Proto
odbornici Acord Investu doporucuji nechat si
pro tyto Ucely dostatec¢nou rezervu. x 48

Najmy v Praze klesly

kvlili pandemii ve vsech
&tvrtich. Snizilo to
vynosy z investiénich bytt,
ty se ale porad vyplati.

HrROT @

ekonomiky a liti penéz do nefungujiciho
byznysu, nicméné investory brzy uklid-
nila a nasledovalo zotaveni - do léta byla
vétsina indextll zpatky ,na svém®, Pak prisel
jesté jeden vyrazny podzimni pokles,
novoroc¢ni zhoupnuti, jinak ale pokracuji
krivky vzh(ru.

PrestoZe oba lonské kratkodobé poklesy
burz dosahly dvoucifernych hodnot a psalo
se o ¢ernych patcich, celkové si investofi
lonsky a zatim i letosni rok tedy mohou
chvalit.

Nedafrilo se ale samoziejmé vsem
akciim a i mezi témi rostoucimi se nasly
vylozené hvézdy. Zminovany index
pétistovky nejvétsich americkych firem si
loni za cely rok ve vysledku pripsal pres
18 procent. Ekonomicka situace, presun lidi
z kancelafri k praci zdomova i lockdowny
nicméné zplsobily, Ze vysoko nad timto
vynosem skoncila vétsina technologickych
firem. Technologicky burzovniindex
NASDAAQ si tak polepsil dokonce témér
0 50 procent.

Za jednoho z vitézl pandemie Ize
bezesporu povazovat americky internetovy
gigant Amazon. Jeho akcie jen loni posilily
zhruba o dvé tfetiny na vice nez 3,2 tisice
dolar(l. Vysedavani doma nahravalo ale
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Prestoze inflace
ve vS§ech velkych
ekonomikach

i v Cesku roste

a ocekavani
jsou jesté vyssi,
centralnim
bankérFim

se zatimdo
zvysSovani sazeb
nechce.

také tfeba online pljc¢ovné film{ Netflix. Jeji
akcie podrazily témér o 51 procent.
loriského roku bezesporu nemtize chybét
automobilka Tesla. Béhem dvanacti

mésicU si jeji akcie pripsaly pres 700 pro-

cent. Zakladatel Elon Musk diky tomu
dohnal naskok na nejbohatsiho muze
planety, majitele zmifovaného Amazonu
Jeffa Bezose. A mimo jiné také vlivem
optimismu fanouskd Tesly prisli o desitky
miliard dolard spekulanti, ktefi sazeli
naopak na splasknuti bubliny ,,kultu®
kolem elektroautomobilky.

Zatimco prevazna ¢ast akciovych
investort mize byt s lonskym a (zatim)

i letoSnim vyvojem na burzach spokojena,

mnoho ekonom( varuje pred nebezpecné
se nafukujici bublinou, tazenou predevsim
ménovou expanzi a nekritickym nadsenim
maklérl. Centralni bankéri Fedu ve velkém
Ltisknou“ penize, které se pak prostfednic-
tvim investic do akcii pfesouvaji do kapes

miliardara.

Bud' jak bud, v letoSnim roce doporudéuji
analytici vétSinou sazet na podobné koné
jako loni. Navzdory ¢astecné ustupujici
pandemii by meély byt dal spolehlivé
technologické a internetové spolecnosti,
které z pandemie nejvic tézily.

Dafrit by se mélo také firmam z oblasti
zdravotnictvi; zisky nepochybné porostou
také u farmaceutickych podnika, orien-
tujicich se na vyvoj vakcin proti covidu.
Kvli nedostatku a zdrazovani komodit

AME HISTORII PERSPEKTIVU

BUDOUCNOSTI

Nadstandardné rekonstruované byty, které ve vétsiné disponuii

balkény a terasami, nabizi diky spojent pfijemného klidného bydlent

s atraktivni lokalitou neopakovatelnou investici.

Za historickou fasadou se ukryvaji nejmoderné&jsi technologie
a vybava ve vysokém standardu. Nabizime modernimu &lovéku
komfort 21. stoleti skloubeny s historickym bydlenim.
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